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Brf Viktaren 17
769600-1508

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Fireningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsfdreningen registrerades 2002-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k. oékta bostadsrattsforening.
Fireningens site ar Stockholm kommun.

Avgifterna for fareningens bostider var 0 kr under 2618 och planeras vara oféridndrade under 2019,

FASTIGHETEN

Foreningen dger fastigheten Stockholm Vaktaren 17, vilken ar belagen vid Fridhemsplan pa adressen S:t
Eriksgatan 29. Tomtarealen uppgar till 762 kvm.

Byggnaden pa fastigheten uppfordes dren 1935-36 och bestdr av tvd delar, ett gatuhus i fem vdningar och
ett girdshus i tre vaningar. Byggnadens totalyta uppgér enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 710 kym,
varav 1 274 kvm utgdr ligenhetsyta for bostadsratter och 1 436 kvm utgér lokalyta.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. I férsikringen ingdr ansvarsforsdkring for
styrelsen. Forsakringen inkluderar inte bostadsratistiliagg. Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvirme
genom Fortum.

Utfiirde investeringur och stirre underhdlisarbeten etc. pd fastigheten

Mélning av fotrannor pd yttertaket av fastigheten 2018
Byte av takslingor och elskdp pé vinderna 2018
Byte av ligenergilamper i trapphusen 2018
Takrenovering dver Ahlens 2018
Byggnation av altan med pergola 2018
Konvertering av gropsoprummet pd girden till forrdd 2018
Instatlation av Intelligy-system for att styra fjarrvirmen 2018
Installation av Yale Doorman 13s pa dérrar 2018
Renovering av soprummet till miljérum 2017
Installation av belysning p3 girden 2017
Utbyte av liskolvar pd medlemmarnas dérrar 2017
El till boenden via féreningens mitare + elférbrukningssystem/lagenhet 2017
Installation av ventilationsaggregat till butikslokalen 2017-2015
Installationer av matavfallskvarnar 2016
Slipning/polering av stengolvet i trapphusen 2016
Uppdaterat porttelefon/koder och sikerhet 2016-2015
Renovering av fonstren 2014
Renovering av tvattstuga 2013
Gérden 2012-2011
Byte av takplat 2011
Byte av entréparti och dvriga gemensamma dérrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sikerhetsddrrar i alla ldgenheter 2009

Byggande av balkonger 2008
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Ekonomisk firvaltning inklusive hillande av ldgenhetsfirteckning har utférts av Fastighetsdgarna.
Teknisk forvaltning har utférts av Ekstroms Service AB.

LAGENHETER OCH LOKALER

Féreningen uppldter 21 ligenheter som bostadsritt om totalt 1 274 kvm, vilka ir firdelade enligt
foljande:

1rok 2.5 rok 3rok 4 rok
11 st 4 st Ost 1 st

Under verksamhetsdret har inga ldgenhetséverlitelse gt rum. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras
saljaren en éverlatelseavgitt och eventuell pantsittningsavgift debiteras léparen. Gverlitelse- och
pantsdttmingsavgift tas ut enligt stadgar.

Féreningen uppliter en fokai om 122 kvm till sjukgyrmmastik samt 1 314 foem till butik. Foreningen ar
frivilligt momsregistrerad avseende uthyrningen.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN

Vid ordinarie fdreningsstimma, som hélls den 15 maj 2018, deltog elva mediemmar, Till slutet av nésta
ordinarie foreningssEimma valdes foljande styrelse, revisor och valberedning:

Johan Ljung Ledamot och ordforande
Liisa Aalto Ledamot

Jonas Myrstrém Ledamot

Niklas Rygart Ledamot

Rune Kristensen Ledamot

Sara Dinwiddie Suppleant

Jesper Ingemarsson Suppleant

Navaneetha Nachimuthu Suppleant

Markus Lilldalen Revisor

Nadja Goliath Valberedning

Féreningens firma tecknas tvd i forening av ledamoterna. Styrelsen har under verksamhetsaret 20618 haft
tio protokollférda méten samt darutdver haft kontinuerligt kontakt | diverse fireningsangeligenheter.
Styrelsen har gjort 7 stycken medlemsutskick per e-post under dret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Visentliga hindelser under verksamhetsiret har varit malning av fotrinnor pd yitertaket samt hyte av
takslingor och elskdpen pa vindarna, takrenovering dver Ahlens, byggnation av gropsoprummet till
girdsrum pa girden, byggnation av altan med pergola med nya véixtldder och véxter pd girden, fortsatt
arbete med fastighetens sakerhet, instaliation av Intelligy-system for att styra fidrrvirmen, utbyte av 1ds
till nyckellosa Yale Doorman las, fortsatt planering for att frischa upp trappegdngar och entrén samt fér
att repovera hissen. Foreningen har ocksd amerterat sina 1&n pa 2 000 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Fareningen hade vid irets birjan samt vid drets slut trettiotre medlemmar. Enligt stadgarna har varje
ligenhet endast en rdst, caktat antal medlemmar.
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i FLERARSOVERSIKT 2018 | 2017 2016 2015 2014
| Nettoomsitining 3421 469 3373691 3332 446 3483274 3371837
Res i % av nettoomsdtining | -1,73 0,49 -1,17 20,42 -1,96
Res, efter finansiella poster | 238994 | 406 084 -39 154 711 631 -66 216
Soliditet (%) 69,49 66,16 67,03 65,26 58,85
Balansomslutning 55126754 | 57997154 | 57 216666 | 58825191 | 57 868 815
Arsavgift per kvm BOA (kr) | 0 0 31 120 133
Lén per kvm BOA (kr) 12 363 13932 13932 14717 17 857
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems-  Upplitelse- Fond UH  Kapital S:a fritt
insats avgift tillskott eget kap.,
Belopp vid irets ingdng 23 759676 9920 941 1380600 901505 2 406 643
Disp. fg. drs resultat 183 600 -183 600
Arets resuitat - 59 070
Belopp vidretsutgdng 23759676 9920 941 1 564 200 901 505 2163973
Foreningsstamman beslutade i enlighet med styrelsens férslag till resultatdisposition,
RESULTATDISPOSITION
Foreningsstimman har att ta stillning till
‘Balanserat resultat foregdende ir 2223043
Arets resultat -59 070
Totalt 2163973
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhill 183 600
lanspriktagande av fond for yttre underhali
Balanseras i ny riakning 1980373
Totalt 2163973

Ytterligare upplysningar vad som betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfdljande resultat-
och balansrdkning med tilthérande tilliggsupplysningar
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Resuitatrakning
Belopp i kr Nol 2018-01-0%- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réreiselntikter
Nettoomsétining 2 3421 469 3 373 691
Summa rirelseintiikter 3421489 3373651
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2-208 304 ~2.021 337
Ovriga externa kostnader 4 -85 325 -94 179
Personaikostnader och arvoden 5 -141 851 -126 161
Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar 536 948 -636 938
Summa rorelsekostnader 3082428  -2878615
Rébrelseresultat 339041 495 076
Finansieila poster
Rantekostnader och fikrande resultatposter ~100 047 -88 802
Summa finansiella poster -100 047 -8B 962
Resuitat efter finansislla poster : 238 994 406 084
Resultat fire skatt 238 994 406 D84
Skatt -288 064 -389 39
-59 070 16 694

Arets resultst
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Balansrikning
Belopp [ kr Not  2078-12-31 2017-12-21
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella antéiggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 53 279 211 53 B41 231
Byggnadsinventarier, inventarigr och maskiner 7 470 726 545 654
Summa materiella ankiggningstiligangar 53 749937 §4 386 885
Summa anliggningstiligdngar £3 749 937 54 3B6 885
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 560 -
Ovriga fordringar 38 666 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 426 49 668
Summa kortfristiga fordringar B7 652 49 669
Kassa och bank g .
Kassa och bank _ 1289 165 3 560 600
Summa kassa och bank 1289 165 3 560.600
Summa omsittringstiligingar 1376 817 3 610 269

SUMMA TILLGANGAR 55126754 67 997 164
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Balansrakning

Belopp i kr Not 20718-12.31 2017-12-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitai

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33680617 33680617
Fond fér yttre underhall 1 564 200 1380 600
Kapitaitillskott 901 505 801 505
Summa bundet eget kapital 36 146 322 35962722
Fritt egef kapital

Balanserat resuliat 2223043 2 380 949
Arets resultat -53-070 16 694
Summa fritt eget kapital 21863973 2406643

Summa eget kapital 38310295 38369 365

Avséitningar

Ovriga avsatiningar 73 341 73341
Summa avsaltningar 73 341 73 34t
Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut g 15 750 000 17 750 Q00
Summa langfristiga skulder 15 750 000 17 750 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 222 -
Leverantirsskuider a7 792 87 554
Skatteskufder 536 297 372778
Ovriga skulder 108 971 10 063
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 248 B3B 1334 053
893 118 1 804 448

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 126 754 57 987 154




Brf Viktaren 17
769808-1508

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovishingen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 201610
BokfGringsnémndens allmanna rdd om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oftirindrade i jamforelse med fSregdende ar.

Redovisning av Iintékter
Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rdkenskapsaret redovisas som iniakf.

Skatt
Bostadsrattsforeningare ranteintdkter som ar hanfarliga it fastigheten ér skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiglla anlaggningstillgangar varderas till anskaffringsvérde minskat med ackumuierade
avskrivhingar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmeda nyttjandetiden. Faljande
avskrivningar uttryckt | procent tllampas (fSregdende &rinom parantes)

Antdagningsiifigangar % per &r {% loreg ar}

Byggnad 1% (1%}
Ombyggnad 1% {1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuetl bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida pleceringar
varderas tilf del ligsta av anskaffningsvardet och det verkdiga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar, Avsatining enligt plan och
ianspraktagande ftir genomfrda ftgdrder sker genom Gverforing meflan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskosthader redovisas i resultatrakningen inom arels resultat.
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Noter till resuitatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017

Arsavgifter -11842 12672
Hyra, lokaler 3083 459 3018 033
Fastighetsskatt 224 0N 22D 830
Uppvarmningsersétining 106 999 100 000
1T/ Bredband 3000 2801
Ovrige intalter 15 852 21 255

3 421 489 3373691
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017

Drift '
Fashighetsskétsel 86 122 184 209
8tadning 36671 39 814
Tillsyn, besiktning, kontroller 30282 28222
Tradgardsskotsel - 14 747
Sndrdjning 6 155 1141
Solning - 8 850
Reparationer 30780 311784
El 171719 137 163
Uppvarmning 312 847 306 988
Vatten 43 487 38828
Sophamtning 35 392 29 196
Férs&kringspremie 34 331 33 9m
Fastighetsavgift bost4der 28077 27615
Fastighetsskatt lokaler 224 000 224 000
Ovriga fastighetskosinater 27 212 16 D32
Kabel-tv/Bredband/T 80030 71179
Férvaltningsarvode ekonomi 50 852 50 852
Panter gch sverlatelser - 809
Juridiska Atgarder - 8184
Ovriga externa fisnster 9 086 29 153

1217 003 1562715
Underhali
Gemensamma utrymmen 81 374 122 D40
Ventifation - 297 258
Las 176 579 39 324
Tak 486 €26 -
Gard- 191 006 -
Oherigt 55 416 -

Totalsumma drift- och fastighetskosmader 2 208 304 2021337
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Porio f Telefon 4180 4 581

Konsultarvods 65935 66 495

Revisionarvode 25 200 23103

Summa 85 325 94179
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2018 2017

Styrelssarvode 110 000 98 000

Sociala kostnader 31 851 30181

141 851 126 161

Féreningen har ingen anstalid personal/ Medelantal anstsilda

Noter till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets birjan
-Byggnad 31803215 31803 218

-Ombyggnad 12 149 223 12148 223
~Mark 15 373 200 15373 200

58 425 638 59 425638

Ackurmulerade avskrivninger enligt plan:

-Vid arets bdrian -5 584 407 -5 022 395
-Arets avskrivning enligt plan -562 020 562 012
-6 146 427 -5 584 407
Redovisat vérde vid arets slut 53 279 211 53841221
Taxeringsvarde
Byggnader 308600000 30 600 000
Mark 30 600.000 30 600 000
€1 200 000 61 200 000
Bostader 38 800 000 38 800 000
Lokaler 22 400 000 22 4Q0 000

81200 000 61 200 GO0
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Not 7 Byggnadsinventarier,inventarier och maskiner
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 876 781 B76 781
B76 781 876 781

Ackumulerade avskrivningar enligt plar:
-Vid arets bitjan -331127 ~256 201
-Arets avskrivning enligt plan -74 928 -74 826
-406 D55 -331127
Redovisat varde vid drets slut : 470 728 545 654

Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-3%

Sparkonto _ 258 080 1 357 928
Avrakningskonte Fastighetsagarna 1031 075 2202672
Summa 1 289 165 3560 600
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konverlenng/ Sladdbelopp  Amortering/  Skuidbelopp
Lanegivare Slutbetalning Riénla 2018-12-31 Upplaning.  2017-12-31
Swedbank Hypaotek 0,83% 4 500 000 4 500 000
Swadbank Hypotek 0.83% 5.000 000 $ 000 000
Swedbank Hypotek 0.59% 2000000 -1 000000 3000000
Swedbank Hypotek 0.83% 4 250 000 -1 Q00 000 5 250 Q00
15 750 000 17 750 GO0

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter ach darmed jamfirliga sgkerheler som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 32 500 000 32 500 000
Summa stillda sikerheter 3z 500 000 32 500 000

Not 11 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Cvriga eventualfdrplikieiser inga inga
Summa eventualférpliktelser - -
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets sfiut har inga vasentliga héndelser intréffat.

Underskrifter
Stockholm 2019- OV =45

A

Johan Ljng Liisa Aafto
v - U! ls,:.\ o
) g A (X!"'{ B L 3

Al
onas Myrstrd Nikias Rygart \ /
s R -}




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bef Viktaren 17
Org.nr. 769609-1508

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fisr Brf Viktaren 17 for
ir 2018.

Faligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med
iraredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen fr forenlig med Arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstycker diitfor art foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(18A) och god revisionssed i Sverige. Mict ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhillande dll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atr de revisionsbewis jag har inhdmtat dr allrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret £6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nidvindig for att uppritta en drscedovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsitea verksamheten. Den
upplyser, ndr si ir tllampligt, om férhillanden som kan paverka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimnpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi vegentligheter eller pa fel, och att
Limna en revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hijg grad av sikerhet, men dr ingen garanti £6r att cn
revision som utfiirs eligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att uppticka en viscntlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvines
piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irstedovisnmgen.

Registrerat revisionsbalag
Membiar of Grant Tharntan Internaticnal Ltd

Somm del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom;

* identifierar och beddmer jag dskerna for vasentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi vegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhimtar revisionshevis som ir tllrickliga och
sndamalsenliga fir att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktghet dll foljd av cegentligheter ir
hégre dn foér en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ir lmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekrviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag Eimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
dllhérande upplysmingar.

* drar jag en slutsats om Empligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittander av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formiga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finos en visentlig osikerhetsfakior, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakrorn eller, om
sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsherittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gira att en forening inte lingre kan
fortsitta verksambeten.

* utvirderar jag den Svergdpande presentatonen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrclsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning same tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla inktagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brster 1 den interna kontrollen som jag
idendfierat.
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Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revigion av styrelsens foevaltning for Brf Viktaren 17 fér 4r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst cller
forlust,

Jag dllstyeker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfriher
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnirtet "Revisorns ansvar”. Jag dc
oberoende i fochillande till foreningen enbigt god revisorssed i Sverige
och har i dvagt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémrat ar dlleickliga och
indamilsenliga som grund f6r mira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dret dr styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallming 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
fireningens angeligenheter. Detra innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillsc
att féreningens organisation ar utformad sa att bukfiringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
dvrige kontrolleras pd ett betryggande st

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitr
uttalande om ansvarsfrihet, 4r ate inhimta revisionsbevis 61 att med
cn rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nigot visentigt avseende:

* foretagit nigon itgird cller glont sig skyldig dll nigon forsummelse
som kan foranleda ersitingsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sirt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, allimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen elter

stadgarna

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mite uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férentigt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garand fée att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverpe alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ull
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadscittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltoingen och
férslaget till dispositioncr av foreningens viast eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av tikenskaperna. Vilka tillkommande

Rogistrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd

granskningsitgirder som utfrs baseras pi min professionclla
bedémning med utgingspunkt i dsk och visentlighet. Det innebir att
jag fukuserar granskningen pa sidana Atgirder, omriden och
férhillanden som dir viisentliga for verksamheten och déir avsteg och
évertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens sitnation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslusunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fGrust har
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Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens foevaltning for Brf Viktaren 17 fér 4r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust

Jag dllstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamditer ansvarsfriher
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverge. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnirtet "Revisorns ansvar”. Jag dc
oberoende i fochillande till foreningen enbigt god revisorssed i Sverige
och har i vagt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimrat ar tilleickliga och
dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dret ir styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidiret och stallming 1 vrige.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detra innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillsc
att féreningens organisation ar utformad si att bokfiirngen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
dvrige kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitr
uttalande om ansvarsfrihet, 4r atr inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1
migot visendigt avseende:

* féretagit nigon 4tgird cller gjon sig skyldig dll nigon forsummelse
som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot fireningen, eller

* pd nigot annat sirt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, allimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller

stadgarna

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mite uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr férentigt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garant 6 att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverpe alltid kommer
att uppticka atgirder eller firsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ull
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdime och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltoingen och
férslaget till dispositioncr av foreningens viast eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av tikenskaperna. Vilka tillkommande

Registrarat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd

granskningsitgirder som utfirs baseras pi min professionclla
bedémning med utgingspunkt i dsk och visentlighet. Der innebir att
jag fukuserar granskningen pa sidana Atgirder, omriden och
forhillanden som #r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
&vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens sitnation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslusunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fGrdust har
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